2026.gada 30.septembris.

Atzinums par '/, domajamas dalas no nekustama ipasuma (nosaukums: Rasa),
kas atrodas Kraslavas novada, KalnieSu pagasta, “Rasa”,
piespiedu pardo$anas vértibu
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i /> domajamas dalas no nekustama TpaSuma (nosaukums: Rasa), ar
kadastra numuru 6068 002 0150, kas atrodas Kraslavas novada, KalnieSu pagasta, “Rasa”, ir registréts Kalniesu
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000178029 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.

Viss nekustamais TpaSums Kraslavas novada, KalnieSu pagasta, “Rasa” sastav no 2 (divam) zemes vientbam
ar kopéjo platibu 4.7 ha: apbivetas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6068 002 0150 un kopégjo platibu 3.8 ha,
uz kuras atrodas apbive, kuras TpaSumtiesibas nav registrétas, un zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6068 002
0212 un kopejo platibu 0.9 ha, taja skaitd meZa zeme 0.9 ha.

Ar vérteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama Tpasuma Kraslavas novada, KalnieSu pagasta, “Rasa”
dalas Tpadnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz '/ domajamo dalu no 2 (divam) zemes
vienibam ar kopéjo platibu 4.7 ha: apblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6068 002 0150 un kopéjo platibu
3.8 ha, uz kuras atrodas apbive, kuras TpasSumtiesibas nav registrétas, un zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu
6068 002 0212 un kopéjo platibu 0.9 ha, taja skaita meza zeme 0.9 ha.

Starp domajamo dalu lidzipaSniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts nekustama ipasuma
koplietosanas kartibas ligums, tade] nav noteikta kartiba, kada lidzipasnieki izmanto ipaSumu un ta dajas, un
izsoles dalibniekiem pasiem jaizverté ar So apgratinajumu saistitie riski un papildu izdevumi.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipaSuma piespiedu pardoSanas vértibu un tas
paredzéts iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai Solovjovai, izsoles
sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta veértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu rictha eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informaciju par nekustamo Tpasumu tirgu, vértétajs secina, ka darijumi ar domajamo daju no
ipasuma (bez lietoSanas kartibas liguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darijumi notiek domajamo daju ipasnieku
starpa. Latvijas standartos ,IpaSumu vértésana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba” (p. 3.15.),
kas raksturo darijjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala ipaSuma
pardales procesa atklata tirgli. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots ari juridiska aspekta, defingjot
kompromisa Iemumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma
starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties
darjjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba. Daudzos gadijumos cena, kas ir
taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas iegiistama tirgu, un sakara ar to, ka patiesas vértibas
aprekina nav nemti véra apstak|i, kas butu jaignore tirgus veértibas aprekina, konkretaja gadijuma patiesa
vértiba ir pielidzinama tirgus vértibai.

Novértéjama ipasuma 1/2 domajamas dalas patiesa (tirgus) vértiba ir aprékinata ki matematiska 1/2
vértiba no novértéjama ipasuma tirgus vértibas.

Kraslavas novada, KalnieSu pagasta, “Rasa”



“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka padums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka ', domajamas dalas no nekustama ipaSuma
(nosaukums: Rasa), kas atrodas Kraslavas novada, Kalniesu pagasta, “Rasa”, 2026.gada 30.septembri visvairak
iespéjama piespiedu pardoanas vértiba izsoles vajadzibam ir

2 300 (divi tokstosi trTs simti) eiro.

Nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums ir 2026.gada 01.augusts.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim un neatSkiras no apskates
bridi esosa, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem
apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértejama Tpasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari
izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Kraslavas novada, KalnieSu pagasta, “Rasa”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

'/, domajama dala no nekustama TpaSuma (nosaukums: Rasa), kas atrodas
Kraslavas novada, KalnieSu pagasta, “Rasa”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zverinata tiesu izpilditaja Lilija
Solovjova.

1.3 VertéSanas uzdevums

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma '/, domajamas dalas piespiedu pardo$anas vértibu.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 30.septembris
IpaSums apskatits 2026.gada 1.augusta.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona — ipasnieks /> domajamai dalai.

Pamats: 2005.gada 18.maija ligums ar Latvijas Hipotéku un zemes banku
Nr.21/P-2661.

Lidzipasnieks > domajamai dalai - fiziska persona.

Starp domajamo daju hdzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama Tpasuma koplietosanas kartibas ligums, tadé| nav
noteikta kartiba, kada lidzipaSnieki izmanto ipasumu un ta dajas, un
izsoles daltbniekiem pasiem jaizvérté ar So apgratinajumu saistitie riski un
papildu izdevumi.

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Ar vertéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama Tpasuma Kraslavas
novada, KalnieSu pagasta, “Rasa” dalas Tpasnieka varda zemesgramata
nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz '/ domajamo dalu no 2 (divam) zemes
vientbam ar kopéjo platibu 4.7 ha:

- apbavétas zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 6068 002 0150 un kopgjo
platibu 3.8 ha, uz kuras atrodas apbive, kuras TpaSumtiesibas nav registrétas;

- zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6068 002 0212 un kopégjo platibu
0.9ha, taja skaita meza zeme 0.9 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes vientbas, kas piemérotas &éku uzturé$anai, lauksaimniecibai un
mezsaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas un mezsaimniecibas teritorijas

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes vientbas, kas piemérotas &ku uzturé$anai, lauksaimniecibai un

veids meZsaimniecibai.
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 28.aprila Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr.14706/029/2026-NOS.

KalnieSu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000178029 noraksta
datorizdruka.

Izdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojo$ie raditaji un nogabalu plans.
VMD Dienvidu virsmeZniecibas izzina Nr.DVM.4-5/935 par mezZa
inventarizacijas datu nosttisanu ipaSumam “Rasa”, KalnieSu pag.

2026.gada 07.maija VZD Latgales regionalas parvaldes izzina Nr.9-
04/1588698-1/1 Par pieprastto arhiva dokumentu izsniegSanu.

Taksacijas apraksts.

Sortimentu periodu plans.

FinanSu plismas plans.

Zemes robezu plana kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas zemes vienibai
ar kadastra apziméjumu 6068 002 0150 izdaritas atzimes:

12 domajamas dajas no nekustama ipasuma (nosaukums: Rasa) Kraslavas novada, Kalniesu pagasta, “Rasa”

piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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- dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0.0837 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko tiklu kabelu [niju —
0.0076 ha;

- paréjas apbives zemei izvértejamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas apréekinam — 0.0837 ha;

- pierobeza — 3.5337 ha;

- lauku zemei izvertéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0.0837 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas zemes vienibai
ar kadastra apziméjumu 6068 002 0212 izdarita atzime - pierobeZza — 0.90 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

KalnieSu pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000178029 lll.dalas
1.iedalda un VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas
izdarita atzime - cela servitlts — 0.1 ha (8kérso zemes vientbu).

Starp domajamo daju lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama Tpasuma koplietoSanas kartibas ligums, tadé| nav
noteikta kartiba, kada lidzipaSnieki izmanto ipasumu un ta dalas, un
izsoles daltbniekiem pasiem jaizvérté ar So apgratinajumu saistitie riski un
papildu izdevumi.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

KalnieSu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000178029 Il.dalas
2.iedala izdarita atzime.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- apsekojot Objektu daba, uz zemes vienibas ar kadastra apziméjumu

60680020150 tika konstatétas biives, kas ir registrétas VZD kadastra
informacijas sistéma, tacu Tpasumtiesibas uz tdm nav registrétas. VZD un
zemesgramatas nodalijuma nav izdariti apgratinajumi par citam personam
piederoSu apbuvi, tau to piederiba zemes ipasniekiem ari nav juridiski
pamatota, tadé| Atzinuma tiek pienemts, ka minéto biivju tiesiskais statuss
nav sakartots, tas netiek ieklautas vertéSanas Objekta sastava un
aprékinot nekustama ipasuma tirgus vertibu, apbiives esamiba uz
vértéjama zemes gabala tiek uzskatita par apgritindjumu (Sads éku
tiesiski nenoteikts statuss var radit apgritinajumus zemes ipasniekam, tai
skaita potencialas treSo personu pretenzijas, pienakumu nodrosinat
piekluvi vai uzturéSanu, ka ari iespéjamas izmaksas buvju tiesiska statusa
sakartoSanai. Minétie apstakli samazina zemes tirgus vértibu un ierobezo
tas izmantoSanu. lzsoles dalibniekiem jaizverté ar $o apgrutinajumu
saistitie riski);

Veértejamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

1.16 Papildus informacija

Zemes vienibai ar kadastra apziméjumu VZD ir registréta adrese "Lases",
TrestiSki, KalnieSu pag., Kraslavas nov., Atzinuma tiek izmantota ipaSuma
zemesgramata registréta adrese.

12 domajamas dajas no nekustama ipasuma (nosaukums: Rasa) Kraslavas novada, Kalniesu pagasta, “Rasa”

piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6068 002 0150
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Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6068 002 0212
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Verteéjamais nekustamais TpaSums atrodas Kraslavas novada, KalnieSu pagasta, apdzivota vieta Trestiski.

Attalums kilometros no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 60680020150 Iidz
Servitlta celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
0 0.67 9.5 8.15 21.1 284.3

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts vietéja autocela V627 (Robeznieki -
Murovanka - Slobodka) aptuveni ir 2.9 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams) X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Kraslavas novada, KalnieSu pagasta uzskatdms par saméra
apmierino$u.

XX | >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6068 002 0150 apraksts

VerteSanas Objekts ir apblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 3.8 ha, uz kuras atrodas apbdve, kuras
Tpasumtiesibas nav registrétas.

Ha péc
Zemes eksplikacija VZD %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 3.6 94.74
Zeme zem Ekam 0.1 2.63
Zeme zem celiem 0.1 2.63
KOPA 3.8 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vienibai no pasvaldibas cela puses, kas klats ar apmierinodas kvalitates grants
segumu, talak aptuveni 0.67 km pa servitlita celu pari zemes vientbam ar kadastra apzimejumiem 6068 002
0048 un 6068 002 0147, kas pieder juridiskam personam (VZD ir registréts un ieziméts servitita cel$ Iidz
vértéjamai zemes vienibai). Autotransporta pliisma gar Ipasumu nav intensiva. Piebrauk$ana zemes vienibai ar
personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lldzens, tas ir dal&ji melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots &ku uzturéSanai un lauksaimniecibai.

12 domajamas dajas no nekustama ipasuma (nosaukums: Rasa) Kraslavas novada, Kalniesu pagasta, “Rasa”
piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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Informacijas avots: www.melioracija.lv un www.karte.lad.gov.lv

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Uz zemes vienbas ir dikis.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Inzenierkomunikaciju tabula tiek ieklautas visas komunikacijas, kas konstatétas zemes vieniba

registrétajiem labiekartojuma elementiem.

ipasuma apskates laika, ka ari komunikacijas, kas uzraditas VZD Kadastra informacijas sistéma pie éku

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

X (aka)

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Véedinasana

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 3.6 ha vai 94.74 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 37 balles. Saskana ar VZD augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas aramzemei, ganibam un
auglu darzam. Péc LAD datu kultdras apraksta, zemes vieniba ir ilggadigie zalaji. Zemes tiek apsaimniekotas.

12 domajamas dajas no nekustama ipasuma (nosaukums: Rasa) Kraslavas novada, Kalniesu pagasta, “Rasa”
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4.3 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6068 002 0212 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopgjo platibu 0.9 ha.

Ha péc
Zemes eksplikacija VZD %
Mezs 0.9 100
KOPA 0.9 100%

4.3.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vienibai no paSvaldibas cela puses, kas klats ar apmierinodas kvalitates grants
segumu, talak aptuveni 0.47 km pa servitita celu pari zemes vientbam ar kadastra apzimgjumiem 6068 002
0048 un 6068 002 0147, kas pieder juridiskam personam (VZD ir registréts un ieziméts servitita cel$) un
aptuveni 0.1 km pari juridiskas personas zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 6068 002 0147. Autotransporta
plisma gar JpaSumu nav intensiva. Piebrauk§ana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir apgritinata (nav
cela).

4.3.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas nav melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots mezsaimniecibai.

Fexioviie grupun sedy  EUBSG0D

R iih:jrbio et

i rirmine
et iy

FIA AP = 201 000 m

Informacijas avots: www.meliorécija.lv

4.3.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav bitisku uzlabojumu.

4.3.4 Meza raksturojums

Mezs aiznem 0,9 ha jeb 100% no kopgjas zemes platibas. Reljefs ir lldzens. MeZa augsnes ir augligas
slapjas kudras augsnes. Mezizstradi var veikt vasara, sausos laika apstaklos vai ziema, péc ilgstosa kailsala.
Pédejos desmit gados mezizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 100 m lidz 200 m.
Zemes gabald esoSo mezaudzu sastavu veido augstvertigas koku sugas bérzs, ka art mazvértigas koku sugas
melnalksnis. Mezaudzu vecumstruktru veido jaunaudzes vecuma audzes.

12 domajamas dajas no nekustama ipasuma (nosaukums: Rasa) Kraslavas novada, Kalniesu pagasta, “Rasa”
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